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VORSTELLUNG DES PROJEKTS
Stand: 23.12.2022




Einleitung

» GemaR Beschluss vom 02.12.2022 im Schul- und Kreisausschuss und Ablauf der
Einspruchsfristam 13.12.2022 wurde der Zuschlag fir den Bau und Betrieb des 5.
Gymnasiums in Rohrmoos an die Goldbeck GmbH erteilt.

» Im Unterschied zum Architektenwettbewerb wurden in diesem Verfahren nicht nur der
Entwurf, sondern v. a. auch der Angebotspreis sowie organisatorische Punkte und das

Betriebskonzept bewertet.

» Der Auftrag war dann entsprechend an den Bieter mit dem besten Gesamtkonzept zu
erteilen.

» Die folgende Prasentation beschrankt sich auf die wichtigsten Punkte des Verfahrens und
die Vorstellung des Erstbieters.
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ECKDATEN OPP-VERFAHREN

> Projektbeginn

» Schul- und Kreisausschuss am 29.11.2019
Zustimmung zur Erstellung eines OPP-Eignungstests

» Ab Januar 2021
Erstellung der Ausschreibungsunterlagen

» Schul- und Kreisausschuss am 05.03.2021
Beschluss der Projektziele

> Ab Januar 2022
Teilnahmewettbewerb und Angebotsphase

2019 2020

W
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AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN
> Ubersicht

» Die durch das Planungsteam erarbeiteten Ausschreibungsunterlagen bestehen im

Wesentlichen aus:

©)

O O O O O

Verfahrensleitfaden

Funktionaler Leistungsbeschreibung Planung und Bau
Raumbuch

Funktionaler Leistungsbeschreibung Betrieb

Vertrag

Anlagen

» Gemald den vorgenannten Beschliissen, wurden v. a. folgende Punkte in der
Ausschreibung berlicksichtigt:

©)
O
O

Leitgedanke Padagogisches Konzept nach Miinchner Lernhauskonzept
Nachhaltigkeit und Klimaschutz (Holzbau, ressourcensparendes Bauen)
Zertifizierung nach DGNB Gold

W

o Effizienzhaus-Standard 55 (in der Verhandlungsrunde auf Effizienzhaus 40 erhoht)

2021
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VERHANDLUNGSRUNDE
> Uberblick

» Juni 2022
Eingang der vorlaufigen Angebote

» Ab 04.07.2022
intensive Verhandlungsrunden mit den Bietern und Uberarbeitung der
Ausschreibungsunterlagen

> 04.10.2022
Eingang der endgiiltigen Angebote

> 02.12.2022
Beschluss zur Beauftragung im Schul- und Kreisausschuss

W
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AUSWERTUNG

> Wertungsmatrix

» Im Unterschied zum Architektenwettbewerb wurden in diesem Verfahren nicht nur der
Entwurf, sondern v. a. auch der Angebotspreis sowie organisatorische Punkte und das
Betriebskonzept bewertet.

» Grundsatzliche Aufteilung Qualitat / Preis =50 / 50

» Die Qualitdtsbewertung gliedert sich dabei noch in weitere Einzelpunkte wie z. B.:
Organisation
Planungsleistung
Bauleistungen
Betriebs- und Instandhaltungskonzept
Nachhaltigkeit

» Derjenige Bieter der hier insgesamt die beste Bewertung hat erhilt dann letztendlich %
den Zuschlag

PROJEKTVORBEREITUNG
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BEAUFTRAGUNG
> Uberblick

> 04.10.2022
Eingang der endgiiltigen Angebote

» Oktober / November 2022 Auswertung der Angebote

» Erstbieter entsprechend der Wertungsmatrix:
Goldbeck Public Partner GmbH aus Bielefeld
mit
Auer & Weber Architekten aus Minchen
und
Luska Freiraum GmbH aus Karlsfeld

» 02.12.2022
Beschluss zur Beauftragung im Schul- und Kreisausschuss %

ERSTBIETER

2022



ERSTBIETER

Nachfolgende
Planungen und
Visualisierungen
von:
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ERSTBIETER

> Lageplan

VERANDERUNGEN
Verlegung Mensa
etc. nach Norden

Dadurch neuer
Eingang von Osten
und bessere
Anbindung an
R6hrmoos moglich
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ERSTBIETER

> Visualisierung von Osten
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ERSTBIETER
> Grundriss EG

Limapatar:

yelll Fae

Gymnasium R6hrmoos 19.12.2022

VERANDERUNGEN
Zusatzlicher
Zugang Ost

Bessere Anbindung
Mensa / Aula

Zentraler Bereich
von allen
Lernhdusern gut
erreichbar
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ERSTBIETER

> Visualisierung Eingangsbereich / Aula

Groldzluigigere
ErschlieBung aus
Richtung
R6hrmoos

Zusammen mit
der neuen Lage
der Aula bessere
Nutzung fir
Veranstaltungen

Zusammen mit
zentraler Lage
Verwaltung
bessere
Orientierung
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ERSTBIETER

> Aula / Mensa

Mensa, Aula und
Musikraum
optimiert

Mehr und
bessere
Veranstaltungs-
varianten
moglich
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ERSTBIETER

> Grundrisse UG
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ERSTBIETER

> \isualisierung Klassenraum
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ERSTBIETER

> Grundrisse 1. OG VERANDERUNGEN
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ERSTBIETER

> \isualisierung Lernhaus
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ERSTBIETER

> Lernhaus
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ERSTBIETER

> Grundrisse 2. 0G
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ERSTBIETER

> Visualisierung von Stidwesten

Gymnasium R6hrmoos
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ERSTBIETER

> Pausenhof

Dachbegrinung

X ~ Retention / Feuchtbiotop

Blumenwiese / Gebrauchsrasen (20cm Oberboden)
Pflanzenfliiche (40 cm Oberboden)

| Wasserdurchldssiger Farbasphalt

Beton-Pflasterplatte engfugig (Format ca. 64x32)
Betonpflaster engfugig (Format ca. 21x175)
Sitzgelegenheit (Holzauflage)

ERSTBIETER
Sachgebiet

Hochbau
Gebdudemanagement
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ERSTBIETER . i Tischtennis
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ERSTBIETER

> Haustechnik

» Veranderungen zum Erstangebot im Rahmen der TGA?

Weitere Montagemaoglichkeiten fir PV-Anlagen berlicksichtigt (nicht im Angebot
enthalten):

o Vordachfldchen und Dachfldche 1.0G

o Fahrradiiberdachung, Doppelgarage und Miilleinhausung

o Technikflichen oberhalb der technischen Anlagen, (Achtung: Befreiung B-Plan notwendig).

> Welche besonderen Punkte sind in der TGA enthalten?

Fir das Energiekonzept ist geplant eine Luft/Wasser-Warmepumpe einzusetzen.

Mit sehr geringem Aufwand kann WP auch noch zusatzlich zur Kiihlung des Gebaudes
eingesetzt werden (nicht im Angebot berlicksichtigt).

Zur Abdeckung der Spitzenlast bei tiefen AuBRentemperaturen kommen zwei Holzpellet-

Kessel zum Einsatz, welche dann auch mit hoher Effizienz die erforderliche Leistung

bereitstellen kdnnen. %
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ERSTBIETER
> Nachhaltigkeit

» Veranderungen zum Erstangebot im Rahmen der Nachhaltigkeit?

Unterschreitung des Herstellungsanteils im LCA QNG (LifeCycleAssessment /
Qualitatssiegel Nachhaltige Gebaude)

Die Angaben zu Erflillung der Anforderungen QNG sind ausgefihrt und die Erfullung
bzw. Unterschreitung nachgewiesen (relevant fir evtl. kfw-Kredit).

Welche besonderen Punkte sind im Bereich der Nachhaltigkeit enthalten?
DGNB-Label Gold

Holz fir die Fassaden und Fenster

Einsatz von Recyclingstahl, 30% RC-Beton

Die Ausrichtung der Gebaude im Entwurf wird mit einer moglichst hohen Ausnutzung
von solaren Warmegewinnen begriindet.

Fir den Einsatz von emissionsarmen Baustoffen ist die Qualitatsstufe 4 der DGNB

angesetzt. %

ERSTBIETER



ERSTBIETER

> Betrieb

» Der Auftragnehmer wird die im gesetzlich zuldssigen Umfang libertragene
Betreiberverantwortung (Betreiberverpflichtungen im Rahmen der
Leistungsverpflichtungen gemal} Leistungsbeschreibung) vollumfanglich tbernehmen.

» So stellt der Bieter u. a. auch das Hausmeisterpersonal.

» Besonders hervorzuheben ist noch, dass Betriebsaufwand und damit auch die
Betriebskosten erst mit der zunehmenden Nutzung des Gebaudes ansteigen, da die
Vorlauferklassen erst ab SJ 22/23 gebildet wurden und somit zum Start noch nicht alle

Jahrgangsstufen vorhanden sind.

W
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WEITERER VERFAHRENSABLAUF

> Beauftragung, Durchplanung, Umsetzung

» Fur die Woche vor Weihnachten ist noch die formale Beauftragung an den Erstbieter
geplant.

» Die ersten Kontakte mit dem Erstbieter sollen moglichst noch vor den
Weihnachtsferien 2022 erfolgen, um im neuen Jahr unverzuglich mit den weiteren
Abstimmungsgesprachen zu beginnen.

» Anfang nachsten Jahres erfolgt dann mit dem Bieter die Abstimmung der finalen
Entwurfs- und Genehmigungsplanung.

» Der Baubeginn ist fiir die Sommerferien 2023 geplant.

W
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TERMINE

> Auszug aus dem Projektterminplan Stand 02.02.2022

Projektterminplan
Neubau Gymnasium Réhrmoos
im Landkreis Dachau

Stand: Mit 02.02.22
Version 1.0

N |Pos-Nr. |Vergangsname

[Dauer

| 2020 |

‘ Anfang ‘ Ende g1 g2
1.t 2021 2.anl, 202 3.qu 2021 4.1l 2021 1.qel, 2022 2.ad, 202 3.anl 2022 arl 2022 1.1l 2023 2.0, 2023
san | Feb | mz | Ao [ wai | sun | ol [ Aug | seo | okt [ mov | Dez | san | Feb | M | spr [ Mai | wun | sl [ Aug | seo | om [ hov | Dez | san [ peb | Mz | aor [ mai
54 31215 Priifung durch die Projektgruppe / Projektleitung des LK und finale Mon27.09.21  Fre08.10.21 10t
Abstimmung
Finale Anpassungen der VU Die 12.10.21 Mon 18.10.21 5t
Vorbereitung Veroffentlichung Die 19.10.21 Mit 10.1121 17t
Vorlagefrist Beschlussfassung Don 11.11.21 Fre 261121 12t
Kreis- und Schulausschuss Fre26.11.21  Fre261121 0t 26.11)4" Kreis- und Schulausschuss
Kreistagsbeschluss Fre 10.12.21 Fre1012.21 0t 101 Kreistagsbeschluss
FAG U hkeitsbescheinigung / Konnexitat Information Don 251121 Don251121 0Ot 25.11 4 FAG ichkeit ini /
Vorinformation als Aufruf zum Wettbewerb Fre 22.10.21 Die 30.11.21 28t 4
Teilnahmewettbewerb und Angebot Mon 29.11.21  Die 28.06.22 152t
EU-Bekanntmachung Mon 28.11.21 Mon 29.11.21 0Ot 29.11Cg EU-Bekanntmachung
Teilnahmewettbewerb Mon 29.11.21  Mit 12.01.22 33t
Erstellung Teilnahmeantrage Mon 29.11.21 Mit 12.01.22 33t
Eingang Teilnahmeantrige Mit 12.01.22 Mit 12.01.22 0t 12.01 ¢ Eingang Teilnahmeantrige
Prifung der Teilnahmeantrage Don 13.01.22 Mit 26.01.22 10t
Erste Angebotsphase Don 27.01.22 Die 28.06.22 108t —1
Aufforderung zur Angebotslegung Mit 26.01.22 Mit 26.01.22 1,63t hi
\ngebotsphase 1 (indikati " P Mit 26.01.22 Fre 03.06.22 93t .—
Eingang Erste Angebote Fre 03.06.22 Fre03.06.22 0t 03.06 ¢ Eingang Erste Angebote
Auswertung der Angebote Mon 06.06.22 Die 28.06.22 17t
Vorstellung der eingereichten Angebote/ Projekte in einer Die 28.06.22 Fre 01.07.22 4t
gesonderten Gremiensitzung (29.06.-01.07. Termin noch nicht
Entwicklung der Verhandlungsstrategie Mon 27.06.22 Fre01.07.22 5t
Erste Verhandlungsphase Mon 04.07.22  Die 09.08.22 27t
Beginn der Verhandlungen Mon 04.07.22  Mon 04.07.22 0t 04.07 & Beginn der Verhandlungen
1. verhandlungsrunde Mon 04.07.22 Fre 08.07.22 5t
2. Verhandlungsrunde Mon 11.07.22 Fre 15.07.22 5t
3. Verhandlungsrunde (optional) Mit 20.07.22 Fre22.07.22 3t
Finale Uberarbeitung der Vergabeunterlagen Mon 18.07.22  Die09.08.22 17t
Zweite Angebotsphase / BAFO-Angebote und Financial Close Die 09.08.22 Mit 04.01.23 106 t
Aufforderung zur Angebotslegung Die 09.08.22 Die 09.0822 0Ot 09.08 ¢ Aufforderung zur Angebotslegung
Angebotsphase 2 (finale Angebotsphase) Mit10.0822  Die04.10.22 40t Ll
Eingang Zweite Angebote Die 04.10.22 Die 04.10.22 0Ot 04.10 g~ Fingang Zweite Angebote
Auswertung der Angebote Mit 05.10.22 Fre 211022 13t
Schul- und Kreisausschuss Fre 21.10.22 Fre21.1022 1t
Erstellung abschl. WU Mon 24.10.22 Fre04.11.22 10t
Einreichung Férderantrag FAG / KW Die 18.10.22 Die 18.10.22 0t 18.10 ing Forderantrag FAG / KfW
Kommunalaufsichtliche Prifung / Priifung RPA (noch abzustimmen) Mon 07.11.22  Fre02.1222 20t
Finale Gremienentscheidung im Kreistag (Termin bestatigt) Fre02.1222  Fre02.12.22 Ot Finale Gremienentscheidung im Krd
Zuschlag und Vertragsabschluss Mon 05.12.22 Mit 04.01.23 23t
Vorabinformation § 134 GW8B Mon 05.12.22  Fre16.12.22 10t
Finalisierung der Vertragsunterlagen Mon 19.12.22 Fre30.12.22 10t
[ =4 5103 Vorbereitung Vertragsunterzeichnung Mon 02.0123  Mit04.0123 3t
95 [3.1.5.104 Bewilligungsbescheid FAG / KfW Die 13.12.22 Die 13.12.22 0t illigungsbescheid FAG / KfW
[ %6 15105 Vertragsschluss Mit 04.01.23 Mit 04.01.23 0t 04.01 §" Vertragsschluss
a7 3.2 Bauphase und Inbetriebnahme Don 05.01.23 Fre 15.08.25 682t
[ s p21 Erstellung Genehmigungsplanung Don 05.0123  Mit22.0323 55t
99 3.2.2 Unterzeichnung des Bauantrages Don 23.03.23 Mit 29.03.23 5t
100 [3.2.3 Baugenehmigungsverfahren Don 30.03.23  Mit21.0623 60t
101 3.24 Neubau Gymnasium Don 22.06.23 Don 14.08.25 561t
102 3.25 Nutzungsheginn Fre 15.08.25 Fre 15.0825 0t
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TERMINE

> Nachste Meilensteine

Beauftragung

Entwurfs- Genehmigungsplanung ab
Einreichung Bauantrag

Baubeginn

Inbetriebnahme

Schulbetrieb ab

Gymnasium R6hrmoos

19.12.2022

Dez 22
Jan 23
Mai 23
Aug 23
Aug 25

Sep 25
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit

Gymnasium Réhrmoos



